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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare P.U.Z./R.L.U.- INFIINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE,
OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN, jud. Cluj

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta extra/ordinara din data de

Tn baza Avizului de Oportunitate emis de Priméria Turda nr. 6 din 9.05.2022,

Avand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr. 16539/207/U din 29.08.2022

Tinand seama de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, investitii;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu completari si modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completari si modificari ulterioare;

In temeiul art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e si art.196 alin.1 lit.b din
0.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

Art1. Se aproba P.UZ/RL.U- INFIINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE,
OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/C.T.A.T.U.
nr.30 din 29.08.2022. si a Raportului asupra informarii si consultérii publicului nr. 16539/207 din 29.08.2022, prin care
se propune modificarea functiunii intregii UTR A7 din activitati agricole in UTR IN5-IND, cu destinatie de unitati
industriale, agro-industriale, productie si depozitare si functiuni complementare pentru realizarea pe intreaga suprafata
a unui parc industrial-logistic, cu subzona IN5-CC cu functiuni cai de comunicatii. UTR se afld pe limita administrativa
estica a UAT Turda cu UAT Campia Turzii.

Tn urma dezmembrérii imobilului inscris in CF 63369 Turda prevazut cu nr. cad. 63369 in suprafata de 267.261,00 mp,
au rezultat 2 imobile noi cu numere cad. 65901 inscris in CF 65901 Turda in suprafata de 11.938mp si respectiv nr. Cad.
65900 inscris in CF 65900 Turda in suprafatd de 2565.323mp conform referatului de admitere a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj cu nr. 11027/11-03-2022.

Imobilul prevazut cu nr. Cad. 65900 inscris in CF 65900 Turda in suprafaté de 255.323mp se dezmembreaza in 2 imobile
noi prevazute cu nr. Cad. 66193 inscris in CF 66193 Turda in suprafata de 229.159mp si respectiv nr. cad. 66194 inscris
in CF 66194 Turda in suprafatd de 26.164mp conform referatului de admitere a Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Cluj cu nr. 33770/11-08-2022.

in final imobilele rezultate in urma dezmembrérilor si care compun suprafata PUZ in suprafaté totald de 267.261,00 mp
sunt: imobil CF nr.65901 Turda nr. cad. 65901 S=11.938mp, imobil cu nr. cad. 66193 S=229.159mp si imobil cu nr. cad.
66194 5=26.164mp.



Accesul existent este din UAT Campia-Turzii din drum domeniu public str. Laminoritilor - DN15/E60 pe terenuri
private cu destinatia de drum unde proprietarii terenurilor cuprinse in PUZ sunt coproprietari, astfel: imobile cu CF
nr.53778, CF nr.53989 si CF nr. 62938. Circulatia in interiorul parcului se va face prin drumuri de incinté configurate
astfel incét exista posibilitatea crearii unor accese ulterioare dinspre limita vestica din sensul giratoriu existent pe str.
Campiei, si din nord-est tot din str. Campiei, cu amenajarea unui acces direct din acesta.

Tn vederea functionarii parcului industrial se propun operatiuni de parcelare a terenului. Lotizarea propune o
impartire a suprafetei in 20 de loturi grupate céte 2-5 loturi, suprafete delimitate intre ele prin circulatii auto. Pentru fiecare
parcela destinaté constructiilor se vor asigura accese auto si pietonale, locuri de parcare, utilitati, spatii verzi in functie
de specificul destinatiei sale. Lotul nr. 7 de formé triunghiulard amplasat in nord-vestul parcului, spre str. Campiei va fi
destinat in exclusivitate functiunilor de tip servicii, administrative, financiar-bancare si comerciale.

Utilitétile se vor asigura prin extinderea retelelor edilitare: apa-canal, electricitate, gaze naturale. Investitorul va
asigura intreaga investitie cu privire la amenajarea parcului industrial si de asemenea si privitoare la retelele edilitare
necesare functionarii parcului industrial, neexistand costuri care sa cada in sarcina autoritatilor publice locale.

Se prevede o zond de protectie de 15,00m faté de paraul Racosa, zona care va fi spatiu verde amenajat.

Se va respecta o retragere minim 5 m faté de aliniament. Constructiile noi se vor retrage faté de toate limitele
laterale si fata de limita posterioara cu respectarea unei retrageri de minim H/2 din inéitimea constructiei, masurata la
streasina sau comisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m; In cazul parcelelor de colt se va respecta
retragerea fata de aliniament de 5 m pentru una dintre circulatiile auto de incinta.

Zonificare functionald, reglementari si indici urbanistici:

UTR IN5-IND - cu functiuni industriaie, agro-industriale, productie si depozitare si functiuni complementare
pentru realizarea pe intreaga suprafatd a unui parc industrial-logistic. Activitati industriale nepoluante — unitati de
productie, comer si prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sénatate sau disconfort pentru populatie prin producerea
de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante efc.) care asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilita conform legii, fatd de locuinte si alte perimetre protejate, spatii administrative, panouri fotovoltaice, spatii pentru
cazare (locuinte de serviciu si/sau interventie) daca sunt edilitare, necesare desfasurarii activitatii de baza, statii de
epurare a apelor uzate, amenajari si lucrari tehnico edilitare. Utilizari cu conditionari: constructii caracter temporar,
administrative, neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, constructii financiar bancare, comerciale,
culturale, de agrement si de turism. Utilizari interzise: Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari
admise cu conditionari sau asimilabile acestora.

IN5-CC -subzoné cu functiuni c&i de comunicatii. Amenajari si lucrarilor tehnico edilitare aferente functiunii de
baza si functiunilor complementare: retelele si instalatiile tehnico edilitare necesare functionarii drumului, retelele si
instalatiile tehnico edilitare necesare unitatilor cu functiunea de baza, anexelor acestora si dotérilor, statii de alimentare
cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila, constructiilor si panourilor
publicitare; precum si: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihnd, spatji verzi, scuaruri, echipamente pentru dotari
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajéri i constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri destinate spatiului public. Amplasarea
lucrarilor edilitare se va face subteran.

Indici urbanistici propusi: Regim de inéltime: Hmaxim propus=15,00m; POT maxim propus = 65%; CUT maxim
propus = 1,30; Spatii verzi minim 20%; restul circulatii, platforme si parcaje.

Art.2, Prezenta hotérére se comunica prin intermediul Secretarului general al municipiului Turda, in termenul
prevazut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum si directiilor si serviciilor din
Primaria Municipiului Turda, in vederea ducerii la indeplinire si se aduce la cunostin{a publicd prin afisare la sediul
Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL
al municipiului TURDA,
Jr. Marginean Elena Mihaela
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REFERAT DE APROBARE
Obiectul prezentului proiect de hotérére consta in aprobarea P.U.Z. - INFIINTARE PARC
INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN,
jud. Clyj

DATE GENERALE: situatia juridicasituatie initiald - teren intravilan cu nr. C.F. 63369 Turda, cad./el. 63369
$=267.261,00 mp din care , faneata S= 267.008 OOmp curti constructii $=253,00mp, constructie industrial-edilitara
birouri S=253mp. Imobil teren propnetatea lui SEVAN TUDOR FLAVIU cota 38062/267261 CIMPIAN MIHAI
ALEXANDRU, si sofia CIMPIAN ADRIA-ROXANA cotd 50000/267261, HODREA EMIL cotd 100000/267261,
HODREA TEODOR si sotia HODREA GABRIELA-SILVIA cotd 67261/267261, 2 CONNECT ROMANIA SRL,
CIF:15598248 cota 1 1938/267261 toti cu titlu de drept cumpdrare si imobil constructie proprietatea lui SEVAN TUDOR
FLAVIU coté 1/4, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU si sotia CiMPIAN ADRIA-ROXANA cot3 1/4, HODREA EMIL cota
2/4 toti cu ftitlu de drept cumparare, ipotecd in favoarea lui SCHUTZ EDUARD-RICHARD imobil teren cota
200000/267261 (asupra cotelor de proprietate a proprietarilor tabulari Sevan Tudor Flaviu, de sub B 7, Cimpian Mihai
Alexandru si sotia Cimpian Adria Roxana, de sub B 8) si imobil constructie (asupra cotelor de proprietate a proprietarilor
tabulari Sevan Tudor Flaviu, de sub B 10, Cimpian Mihai Alexandru si sotla Cimpian Adria Roxana, de sub B 11) conform
CF 63369 Turda,

in urma dezmembrarii imobilului Tnscris in CF 63369 Turda prevazut cu nr. cad. 63369 in suprafata de
267.261,00 mp, au rezultat 2 imobile noi cu numere cad. 65901 inscris in CF 65901 Turda in suprafaté de 11.938mp si
respectiv nr. Cad. 65900 inscris in CF 65900 Turda in suprafaté de 255.323mp conform referatului de admitere a Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj cu nr. 11027/11-03-2022.

Imobilul previzut cu nr. Cad. 65900 inscris in CF 65900 Turda in suprafatd de 255.323mp se dezmembreaza
in 2 imobile noi previzute cu nr. Cad. 66193 inscris in CF 66193 Turda in suprafata de 229.159mp si respectiv nr. cad.
66194 inscris in CF 66194 Turda n suprafata de 26.164mp conform referatului de admitere a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliaré Cluj cu nr. 33770/11-08-2022.

in final imobilele rezultate in urma dezmembrarilor si care compun suprafata PUZ in suprafata totald de
267.261,00 mp sunt: imobil CF nr.65901 Turda nr. cad. 65901 S=11.938mp, imobil cu nr. cad. 66193 §=229.159mp si
imobil cu nr. cad. 66194 $=26.164mp.

situatia actual3: imobilul initial cu nr. C.F. 63369 Turda, cad./el. 63369 a fost dezmembrat in 3 parcele in
urmaa2 operatlum de dezmembrare cu respectarea lotizrii propuse prin PUZ, rezultand urméatoarele imobile cu
aceeasi suprafata totald ca si imobilul initial cu CF 63369 respectiv $=267.261,mp:

1. Imobil intravilan cu CF nr. 65901 Turda, nr. cad. 65901 S=11.938mp, categorie de folosintd faneata,

proprietate in cota de 1/1 persoana juridica societatea 2CONNECT ROMANIA SRL CIF 15598248,

2. imobil intravilan cu nr. cad. 66193 $=229.159mp, categorie de folosinta curti constructii S=253mp, faneata
$=228.906mp, constructie nr. cad. 66193-C1 Sc=253mp, cu proprietari: SEVAN TUDOR FLAVIU, cot? de
11.898/229.158-a parte, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA cota de
50.000/229.158-a parte, HODREA EMIL cota 100. 000/229.158-a parte, HODREA TEODOR si sotia
HODREA GABRIELA-SILVIA cota 67.261/229.158-a parte si constructia in urmatoarele cote SEVAN
TUDOR FLAVIU cota 1/4, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA cot3 1/4,
HODREA EMIL cota 2/4 tofi cu titlu de drept cumparare, dezllplre si partaj. Asupra imobilului se va inscrie
drept de ipoteca legald in favoarea lui SCHUTZ EDUARD-RICHARD asupra portiunilor de proprietate din
teren si constructie ale lui CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA.

3. Imobil intravilan cu nr. cad. 66194 S=26.164mp, categone de folosinta faneata proprietate in cota de 1/1
persoan juridica societatea DIRECT LINE INOX IMPEX SRL CIF 7727821 cu fitlu de drept cumparare,
dezlipire si partaj

amplasament .: teritoriu intravilan aflat in UTR A7 cu destinatia activitéti agricole cu vecinatati:

la nord - str. Campiei — DN1/E60

lasud - Paraul Racosa

la est - limita teritoriului administrativ al municipiului Turda cu mun. Campia-Turzii, drum in mun. Campia-Turzii
la vest - teren agricol extravilan proprietate privata.

PREVEDERI P.U.G./R.L.U. aprobate: UTR A7: Localizare: Incinta Campiaser S.A. Delimitari: limita de
proprietate a incintei existente, limita teritoriului administrativ al municipiului Turda. Funcfiunea Dominanta: Activitati
agricole. Functiuni Complementare: Nu are. Disponibilitati de teren: Teren construit. Caracteristicile Fondului
Construit Existent: constructii provizorii demontabile Reglementéri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate
de urbanism pentru completarea, extinderea si modificarea constructiilor existente. Se pot autoriza constructii noi
numai dupé elaborarea si aprobarea pud pentru intreaga incintd. Se pot autoriza constructii pentru activitati agricole si



anexele acestora, birouri, sedii sociale, locuinte de serviciu. Restricfii: Nu se vor elibera autorizatii decat cu conditia
asigurarii tuturor utilitétilor in sistem local. La amplasarea obiectivelor noi se va elabora PUD pentru intreaga incint,
sau PUZ pentru intregul U.T.R. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii; Se interzice modificarea functiunii principale a U.T.R. Indici de control: Se vor stabili prin
P.U.D., pentru activitati agricole, in functie de necesitatile tehnologice...

Prevederi P.U.Z.: se propune modificarea functiunii intregii UTR A7 din activitéti agricole in UTR INS-IND, cu
destinatie de unitéfi industriale, agro-industriale, productie si depozitare si functiuni complementare pentru realizarea pe
intreaga suprafatd a unui parc industrial-logistic, cu subzona IN5-CC cu functiuni cai de comunicatii. UTR se afla pe
limita administrativé estica a UAT Turda cu UAT Campia Turzii. Accesul existent este din UAT Cémpia-Turzii din drum
domeniu public str. Laminoristilor - DN15/E60 pe terenuri private cu destinatia de drum unde proprietarii terenurilor
cuprinse in PUZ sunt coproprietari, astfel: imobile cu CF nr.53778, CF nr.53989 si CF nr. 62938.

Circulatia in interiorul parcului se va face prin drumuri de incinta configurate astfel incét exista posibilitatea
credrii unor accese ulterioare dinspre limita vestica din sensul giratoriu existent pe str. Campiei, si din nord-est tot din
str. C&mpiei, cu amenajarea unui acces direct din acesta.

In vederea functionarii parcului industrial se propun operatiuni de parcelare a terenului. Lotizarea propune o
impértire a suprafetei in 20 de loturi grupate céte 2-5 loturi, suprafete delimitate intre ele prin circulatii auto. Pentru fiecare
parcela destinata constructiilor se vor asigura accese auto $i pietonale, locuri de parcare, utilitéi, spatji verzi in functie
de specificul destinatiei sale. Lotul nr. 7 de forma triunghiulara amplasat in nord-vestul parcului, spre str. Campiei va fi
destinat in exclusivitate functiunilor de tip servicii, administrative, financiar-bancare si comerciale.

Utilitatile se vor asigura prin extinderea retelelor edilitare: apa-canal, electricitate, gaze naturale. Investitorul va
asigura intreaga investitie cu privire la amenajarea parcului industrial si de asemenea si privitoare la refelele edilitare
necesare functionarii parcului industrial, neexistand costuri care sa cada in sarcina autoritétilor publice locale.

Se prevede o zona de protectie de 15,00m faté de paraul Racosa, zoné care va fi spafiu verde amenajat.

Se va respecta o retragere minim 5 m faté de aliniament. Constructiile noi se vor retrage faté de toate limitele
laterale si fata de limita posterioara cu respectarea unei retrageri de minim H/2 din inéltimea constructiei, masurata la
streasina sau comisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m; In cazul parcelelor de colt se va respecta
retragerea fata de aliniament de 5 m pentru una dintre circulatiile auto de incinta.

Zonificare functionald, reglementari si indici urbanistici:

UTR IN5-IND - cu functiuni industriale, agro-industriale, productie si depozitare si functiuni complementare
pentru realizarea pe intreaga suprafata a unui parc industrial-logistic. Activitdti industriale nepoluante — unitati de
productie, comer si prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sénatate sau disconfort pentru populatie prin producerea
de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.) care asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilitd conform legii, faté de locuinte si alte perimetre protejate, spatii administrative, panouri fotovoltaice, spatji pentru
cazare (locuinte de serviciu si/sau interventie) dacé sunt edilitare, necesare desfasurérii activitatii de baza, statii de
epurare a apelor uzate, amenajari si lucrari tehnico edilitare. Utilizari cu conditionari: constructii caracter temporar,
administrative, neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, constructii financiar bancare, comerciale,
culturale, de agrement si de turism. Utilizari interzise: Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari
admise cu conditionari sau asimilabile acestora.

IN5-CC -subzona cu functiuni cdi de comunicatii. Amenajari si lucrarilor tehnico edilitare aferente functiunii de
baza si functiunilor complementare: retelele si instalatiile tehnico edilitare necesare functionarii drumului, retelele si
instalatiile tehnico edilitare necesare unitétilor cu functiunea de baza, anexelor acestora si dotérilor, statii de alimentare
cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild, constructiilor si panourilor
publicitare; precum si: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi, scuaruri, echipamente pentru dotari
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajéri si constructii pentru circulatii pietonale i carosabile,
modemizarea i reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public. Amplasarea
lucrarilor edilitare se va face subteran.

Indici urbanistici propusi: Regim de inaltime: Hmaxim propus=15,00m; POT maxim propus = 65%; CUT maxim
propus = 1,30; Spatii verzi minim 20%; restul circulatii, platforme i parcaje.

PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T.: P.U.Z. - INFIINTARE PARC
INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUN!I NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN,
jud. Cluj

PRIMAR,
Cristian Octavian MATEI

p
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SERVICIUL URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI $I CADASTRU
Nr. 16539/207/U din 29.08.2022

RAPORT
privind
PUZ/RLU ~ INFIINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI
NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind PUZ/RLU — INFIINTARE PARC
INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str.
Campiei FN, jud. Clyj

INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: situatie initiala - teren intravilan cu nr. C.F. 63369 Turda,
cad.el. 63369 S=267.261,00 mp din care , faneatd S= 267.008,00mp curti constructi S=253,00mp,
constructie industrial-edilitara birouri S-253mp Imobil teren proprietatea lui SEVAN TUDOR FLAVIU, cota
38062/267261 CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA cot3 50000/267261,
HODREA EMIL cota 100000/267261, HODREA TEODOR si sotia HODREA GABRIELA-SILVIA cotd
67261/267261, 2 CONNECT ROMANIA SRL, CIF: 15598248 cotd 11938/267261, toti cu titlu de drept
cumpdrare si  imobil constructie proprietatea lui SEVAN TUDOR FLAVIU cota 1/4, CIMPIAN MIHAI
ALEXANDRU si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA cots 1/4, HODREA EMIL cota 2/4 toti cu titlu de drept
cumparare, |poteca In favoarea lui SCHUTZ EDUARD-RICHARD imobil teren cot& 200000/267261 (asupra
cotelor de proprietate a proprietarilor tabulari Sevan Tudor Flaviu, de sub B 7, Cimpian Mihai Alexandru si sotia
Cimpian Adria Roxana, de sub B 8) si imobil constructie (asupra cotelor de proprietate a proprietarilor tabulari
Sevan Tudor Flaviu, de sub B 10, Cimpian Mihai Alexandru si sotia Cimpian Adria Roxana, de sub B 11)
conform CF 63369 Turda,

In urma dezmembrarii imobilului inscris in CF 63369 Turda prevézut cu nr. cad. 63369 in suprafata de
267.261,00 mp, au rezultat 2 imobile noi cu numere cad. 65901 inscris in CF 65901 Turda in suprafata de
11.938mp si respectiv nr. Cad. 65900 inscris in CF 65900 Turda in suprafata de 255.323mp conform referatului
de admitere a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj cu nr. 11027/11-03-2022.

Imobilul prevdzut cu nr. Cad. 65900 inscris in CF 65900 Turda in suprafata de 255.323mp se
dezmembreaza in 2 imobile noi prevazute cu nr. Cad. 66193 inscris in CF 66193 Turda in suprafatd de
229.159mp si respectiv nr. cad. 66194 inscris in CF 66194 Turda in suprafata de 26.164mp conform referatului
de admitere a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj cu nr. 33770/11-08-2022.

In final imobilele rezultate in urma dezmembrarilor si care compun suprafata PUZ in suprafati total
de 267.261,00 mp sunt: imobil CF nr.65901 Turda nr. cad. 65901 S=11 .938mp, imobil cu nr. cad. 66193
$=229.159mp si imobil cu nr. cad. 66194 S=26.164mp.

situatia actuald: imobilul initial cu nr. C.F. 63369 Turda, cad./el. 63369 a fost dezmembrat in 3
parcele in urma a 2 operatiuni de dezmembrare cu respectarea lotizarii propuse prin PUZ, rezultand
urméatoarele imobile cu aceeasi suprafata totala ca si imobilul initial cu CF 63369 respectiv S=267.261,mp:
1. Imobil intravilan cu CF nr. 65901 Turda, nr. cad. 65901 S=11.938mp, categorie de folosinta
faneatd, proprietate in cota de 1/1 persoand juridica societatea 2C0NNECT ROMANIA SRL CIF
15598248.

2. imobil intravilan cu nr. cad. 66193 $=229.159mp, categorie de folosinta curti constructii S=253mp,
faneata S5=228.906mp, constructie nr. cad. 66193-C1 Sc=253mp, cu proprietari: SEVAN TUDOR
FLAVIU cots de 11.898/229.158-a parte, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN
ADRIA-ROXANA cota de 50.000/229.158-a parte, HODREA EMIL cota 100. 000/229.158-a parte,
HODREA TEODOR si sotia HODREA GABRIELA-SILVIA cota 67.261/229.158-a parte si
constructia in urmétoarele cote SEVAN TUDOR FLAVIU cotd 1/4, CIMPIAN MIHAI
ALEXANDRU si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA cota 1/4, HODREA EMIL cot3 2/4 toti cu itlu
de drept cumparare, dezllplre si partaj. Asupra imobilului se va inscrie drept de ipoteca Iegala in
favoarea lui SCHUTZ EDUARD-RICHARD asupra portiunilor de proprietate din teren si
constructie ale lui CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA.



3. Imobil intravilan cu nr. cad. 66194 S=26.164mp, categorie de folosinta faneata proprietate in cota
de 1/1 persoané juridica societatea DIRECT LINE INOX IMPEX SRL CIF 7727821 cu titlu de drept
cumparare, dezlipire si partaj.

PROIECTANT: SC DP CONS SRL CLUJ NAPOCA SRL, Aleea Busteni nr.11-12, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj,
Arh. Claudiu Piper Specialist cu drept de semnaturéd RUR: Arh. Cosmin Chisu (D,E);
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriu intravilan aflat in UTR A7 cu destinatia
activitati agricole cu vecinatati:

la nord - str. Campiei — DN1/E60

lasud - Paraul Racosa

la est - limita teritoriului administrativ al municipiului Turda cu mun. Campia-Turzii, drum in mun. Campia-
Turzii

la vest - teren agricol extravilan proprietate privata

PREVEDERI P.U.G./R.L.U. aprobate: U.T.R. A7: Localizare: Incinta Campiaser S.A. Delimitari:
limita de proprietate a incintei existente, limita teritoriului administrativ al municipiului Turda. Functiunea
Dominanti: Activitati agricole. Functiuni Complementare: Nu are. Disponibilititi de teren: Teren
construit. Caracteristicile Fondului Construit Existent: constructii provizorii demontabile Reglementari
Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea, extinderea si modificarea
constructiilor existente. Se pot autoriza constructii noi numai dupd efaborarea si aprobarea pud pentru
intreaga incint. Se pot autoriza constructii pentru activitati agricole si anexele acestora, birouri, sedii sociale,
locuinte de serviciu. Restrictii: Nu se vor elibera autorizatii decét cu conditia asigurarii tuturor utilitatilor in
sistem local. La amplasarea obiectivelor noi se va elabora PUD pentru intreaga incinté, sau PUZ pentru
intregul U.T.R. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare
locuirii; Se interzice modificarea functiunii principale a U.T.R. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.D.,
pentru activitati agricole, in functie de necesitatile tehnologice.

Prevederi P.U.Z.: pentru UTR A7:
se propune modificarea functiunii intregii UTR A7 din activitati agricole in UTR IN5-IND, cu destinatie de unitati
industriale, agro-industriale, productie si depozitare si functiuni complementare pentru realizarea pe intreaga
suprafat’ a unui parc industrial-logistic, cu subzona IN5-CC cu functiuni c&i de comunicatii. UTR se afla pe
limita administrativa esticd a UAT Turda cu UAT Campia Turzii. Accesul existent este din UAT Campia-Turzii
din drum domeniu public str. Laminoristilor - DN15/E60 pe terenuri private cu destinatia de drum unde
proprietarii terenurilor cuprinse in PUZ sunt coproprietari, astfel: imobile cu CF nr.53778, CF nr.53989 si CF
nr. 62938.

Circulatia in interiorul parcului se va face prin drumuri de incinté configurate astfel incat exista
posibilitatea crearii unor accese ulterioare dinspre limita vestica din sensul giratoriu existent pe str. Campiei, si
din nord-est tot din str. Campiei, cu amenajarea unui acces direct din acesta.

Tn vederea functionarii parcului industrial se propun operatiuni de parcelare a terenului. Lotizarea
propune o impartire a suprafetei in 20 de loturi grupate cate 2-5 loturi, suprafete delimitate intre ele prin circulai
auto. Pentru fiecare parcel3 destinaté constructiilor se vor asigura accese auto si pietonale, locuri de parcare,
utilitati, spatii verzi in functie de specificul destinatiei sale. Lotul nr. 7 de formé triunghiulara amplasat in nord-
vestul parcului, spre str. Campiei va fi destinat in exclusivitate functiunilor de tip servicii, administrative,
financiar-bancare si comerciale.

Utilitatile se vor asigura prin extinderea retelelor edilitare: ap&-canal, electricitate, gaze naturale.
Investitorul va asigura intreaga investitie cu privire la amenajarea parcului industrial si de asemenea si
privitoare la retelele edilitare necesare functionérii parcului industrial, neexistand costuri care sa cada in sarcina
autoritatilor publice locale.

Se prevede o zona de protectie de 15,00m fatd de paraul Racosa, zona care va fi spatiu verde
amenajat.

Se va respecta o retragere minim 5 m fata de aliniament. Constructiile noi se vor retrage faté de toate
limitele laterale si fatd de limita posterioard cu respectarea unei retrageri de minim H/2 din inaltimea
constructiei, masurata la streasing sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m; In cazul
parcelelor de colt se va respecta retragerea fata de aliniament de 5 m pentru una dintre circulatiile auto de
incinta.

Zonificare functionald, reglementéri si indici urbanistici:

UTR IN5-IND - cu functiuni industriale, agro-industriale, productie si depozitare si functiuni



complementare pentru realizarea pe intreaga suprafatd a unui parc industrial-logistic. Activitati industriale
nepoluante — unitti de productie, comert si prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort
pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.) care
asigura distantele minime de protectie sanitard stabilitd conform legii, fatd de locuinte si alte perimetre
protejate, spatii administrative, panouri fotovoltaice, spatii pentru cazare (locuinte de serviciu si/sau interventie)
daca sunt edilitare, necesare desfasurarii activititii de baza, statii de epurare a apelor uzate, amenajari si
lucrari tehnico edilitare. Utilizari cu conditiondri: constructii caracter temporar, administrative,
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, Sedii de birouri), constructii financiar bancare, comerciale,
culturale, de agrement si de turism. Utilizari interzise: Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise
si utilizari admise cu conditionari sau asimilabile acestora.

IN5-CC -subzond cu functiuni céi de comunicatii. Amenajari si lucrarilor tehnico edilitare aferente
functiunii de baza si functiunilor complementare: retelele si instalatiile tehnico edilitare necesare functionarii
drumului, retelele si instalatiile tehnico edilitare necesare unitatilor cu functiunea de baza, anexelor acestora si
dotarilor, statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabila, constructiilor si panourilor publicitare; precum si: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna,
spatii verzi, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari
si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la
sol si alte amenajari destinate spatiului public. Amplasarea lucrérilor edilitare se va face subteran.

Indici urbanistici propusi: Regim de inaltime: Hmaxim propus=15,00m; POT maxim propus = 65%; CUT
maxim propus = 1,30; Spatii verzi minim 20%; restul circulatii, platforme si parcaje.

PROPUNERE SERVICIU U.AT.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T.. P.UZRLU.
INFIINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI NOTARIALE, in
municipiul Turda, Str. Campiei FN, jud. Cluj cu urmétorii indici urbanistici: Regim de inaltime: Hmaxim
propus=15,00m; POT maxim propus = 65%; CUT maxim propus = 1,30; Spatii verzi minim 20%; restul circulatii,
platforme si parcaje.

Arhitect Sef, SEFSUATC,
arh. Soran Cheveresan ing. Marin FANTANA /)
— H— L7
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7
la Regulamentul de organizare i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - gef

Urmare a cererii adresate de *1) SEV STRUCTURI SRL ,CUI 31086312 domicilivl/sediul *2) in judetul Cluj,
municipiul Campia Turzii, cod postal _ Str. Axente Sever, nr.9, bl.-, sc.-. et-, ap.-, telefon/fax -, e-mail -, inregistrat la nr.
16539/207 din 8.06.2022. pentru emiterea avizului arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 6 din 9.05.2022, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului i urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
21.07.2022 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 30/ 29.08.2022

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) INFIINTARE PARC
INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN, jud.
Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 21.07.2022

generat de imobilele *4) situatie initiala - teren intravilan cu nr. C.F. 63369 Turda, cad./el. 63369 $=267.261,00
mp din care , faneatd S= 267.008 00mp curt| constructii S=253,00mp, constructie industrial-edilitara birouri S= 253mp
Imobil teren propnetatea lui SEVAN TUDOR FLAVIU cota 38062/267261, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia
CIMPIAN ADRIA-ROXANA cotd 50000/267261, HODREA EMIL cota 100000/267261, HODREA TEODOR $i sotla
HODREA GABRIELA-SILVIA coti 67261/267261, 2 CONNECT ROMANIA SRL, CIF:15598248 cot3 11938/267261, toti cu
titlu de drept cumparare si imobil constructie proprietatea lui SEVAN TUDOR FLAVIU cotd 1/4, CIMPIAN MIHAI
ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA cotd 1/4, HODREA EMIL cota 2/4 toti cu titlu de drept cumpérare,
ipoteca in favoarea lui SCHUTZ EDUARD-RICHARD imobil teren cotd 200000/267261 (asupra cotelor de proprietate a
proprietarilor tabulari Sevan Tudor Flaviu, de sub B 7, Cimpian Mihai Alexandru si sotia Cimpian Adria Roxana, de sub B 8)
si imobil constructie (asupra cotelor de proprietate a proprietarilor tabulari Sevan Tudor Flaviu, de sub B 10, Cimpian Mihai
Alexandru si sotia Cimpian Adria Roxana, de sub B 11) conform CF 63369 Turda,

In urma dezmembrarii imobilului inscris in CF 63369 Turda prevazut cu nr. cad. 63369 in suprafata de 267.261,00
mp, au rezultat 2 imobile noi cu numere cad. 65901 inscris in CF 65901 Turda in suprafatd de 11.938mp si respectiv nr.
Cad. 65900 inscris in CF 65900 Turda in suprafata de 255.323mp conform referatului de admitere a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj cu nr. 11027/11-03-2022.

Imobilul prevazut cu nr. Cad. 65900 inscris in CF 65900 Turda in suprafatd de 255.323mp se dezmembreaza in 2
imobile noi prevazute cu nr. Cad. 66193 inscris in CF 66193 Turda in suprafatd de 229.159mp si respectiv nr. cad. 66194
inscris in CF 66194 Turda in suprafat de 26.164mp conform referatului de admitere a Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Cluj cu nr. 33770/11-08-2022.

In final imobilele rezultate in urma dezmembrarilor si care compun suprafata PUZ in suprafata totald de 267.261,00
mp sunt: imobil CF nr.65901 Turda nr. cad. 65901 S=11.938mp, imobil cu nr. cad. 66193 S=229.159mp si imobil cu nr. cad.
66194 S=26.164mp.

situatia actuald: imobilul initial cu nr. C.F. 63369 Turda, cad./el. 63369 a fost dezmembrat in 3 parcele in
urma a 2 operatiuni de dezmembrare cu respectarea lotizarii propuse prin PUZ, rezultand urmatoarele imobile cu
aceeasi suprafata totala ca si imobilul initial cu CF 63369 respectiv S=267.261,mp:

1. Imobil intravilan cu CF nr. 65901 Turda, nr. cad. 65901 S=11.938mp, categorie de folosintd faneatd, proprietate

in cota de 1/1 persoana juridica societatea 2CONNECT ROMANIA SRL CIF 15598248.

2. imobil intravilan cu nr. cad. 66193 S=229.159mp, categorie de folosinta curti constructii S=253mp, faneaté
S=228.906mp, constructie nr. cad. 66193-C1 Sc=253mp, cu proprietari: SEVAN TUDOR FLAVIU, cota de
11.898/229.158-a parte, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA coti de
50.000/229.158-a parte, HODREA EMIL cota 100.000/229. 158-a parte HODREA TEODOR si sotia HODREA
GABRIELA-SILVIA cota 67.261/229.158-a parte si constructia in urméatoarele cote SEVAN TUDOR FLAVIU
cots 1/4, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotla CIMPIAN ADRIA-ROXANA cota 1/4, HODREA EMIL cot3
2/4 tofi cu titlu de drept cumparare, dezllplre si partaj Asupra imobilului se va inscrie drept de ipoteca legala in
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favoarea lui SCHUTZ EDUARD-RICHARD asupra portiunilor de proprietate din teren si constructie ale lui
CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA.

3. Imobil intravilan cu nr. cad. 66194 S$=26.164mp, categorie de folosintd faneata proprietate in cotd de 1/
persoand juridicd societatea DIRECT LINE INOX IMPEX SRL CIF 7727821 cu fitlu de drept cumparare,
dezlipire si partaj.

cu urmatoarele conditii:

Initiator; SC SEV STRUCTURI SRL ,CUI 31086312, municipiul Campia Turzii, Axente Sever ,nr.9, jud. Cluj
Proiectant: SC DP CONS SRL CLUJ NAPOCA SRL, Aleea Busteni nr.11-12, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj,
Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Cosmin Chisu (D,E)
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: teritoriu intravilan, intreaga UTR A7 cu destinatia activitati
agricole cu vecinatati:
la nord - str. Campiei — DN1/E60
lasud - Paraul Racosa
la est - limita teritoriului administrativ al municipiului Turda cu mun. Campia-Turzii, drum acces in mun. Campia-Turzii
la vest - teren agricol extravilan proprietate privata

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. A7: Localizare: Incinta Campiaser S.A. Delimitari: limita de
proprietate a incintei existente, limita teritoriului administrativ al municipiului Turda. Funcfiunea Dominanta: Activitati
agricole. Functiuni Complementare: Nu are. Disponibilitati de teren: Teren construit. Caracteristicile Fondului
Construit Existent: constructii provizorii demontabile Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de
urbanism pentru completarea, extinderea si modificarea constructiilor existente. Se pot autoriza constructii noi numai dupa
elaborarea si aprobarea pud pentru intreaga incinta. Se pot autoriza constructii pentru activititi agricole si anexele acestora,
birouri, sedii sociale, locuinte de serviciu. Restricfii: Nu se vor elibera autorizatii decat cu conditia asigurarii tuturor utilitatilor
in sistem local. La amplasarea obiectivelor noi se va elabora PUD pentru intreaga incintd, sau PUZ pentru intregul U.T.R. Se
interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii; Se interzice modificarea
functiunii principale a U.T.R. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.D., pentru activitati agricole, in functie de necesitatile
tehnologice.

PROPUNERILE P.U.Z/RL.U:

Se propune modificarea functiunii intregii UTR A7 din activitati agricole in UTR INS-IND cu subzona INS-CC, cu
destinatie de unitéti industriale, agro-industriale, productie si depozitare si functiuni complementare pentru realizarea pe
intreaga suprafatd a unui parc industrial-logistic. UTR se afla pe limita administrativa esticd a UAT Turda cu UAT Céampia
Turzii.

Accesul existent este din UAT Campia-Turzii din drum domeniu public str. Laminoristilor - DN15/E60 pe terenuri
private cu destinatia de drum unde proprietarii terenurilor cuprinse in PUZ sunt coproprietari, astfel: imobile cu CF nr.53778,
CF nr.53989 si CF nr. 62938.

in vederea functionarii parcului industrial se propun operatiuni de parcelare a terenului. Se vor crea circulatii auto si
pietonale pentru acces si drumuri de incintd pentru asigurarea accesului la fiecare parcela a parcului industrial. Parcajele
necesare vor fi asigurate in incinta.

Lotizarea propune o impartire a suprafetei in 20 de loturi grupate cate 2-5 loturi, suprafete delimitate intre ele prin
circulatii auto. Pentru fiecare parcela destinata constructiilor se vor asigura accese auto si pietonale, locuri de parcare,
utilitati, spatii verzi in functie de specificul destinatiei sale. Lotul nr. 7 de forma triunghiulara amplasat in nord-vestul parcului,
spre str. Campiei va fi destinat in exclusivitate functiunilor de tip servicii, administrative, financiar-bancare si comerciale

Utilitatile se vor asigura prin extinderea retelelor edilitare: apa-canal, electricitate, gaze naturale. Investitorul va
asigura intreaga investitie cu privire la amenajarea parcului industrial si de asemenea si privitoare la retelele edilitare
necesare functionarii parcului industrial, neexistand costuri care sa cada in sarcina autoritatilor publice locale.

Se prevede 0 zond de protectie de 15,00m fatd de paraul Racosa, zona care va fi spatiu verde amenajat.

Se va respecta o retragere minim 5 m fata de aliniament. Constructiile noi se vor retrage faté de toate limitele
laterale si fatd de limita posterioara cu respectarea unei retrageri de minim H/2 din inaltimea constructiei, masurata la
streasina sau comnisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m; In cazul parcelelor de colt se va respecta retragerea
fata de aliniament de 5 m pentru una dintre circulatiile auto de incinta.

Zonificare functionald, reglementari si indici urbanistici:

UTR IN5-IND - cu functiuni industriale, agro-industriale, productie si depozitare si functiuni complementare pentru
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si prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sinatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratji,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.) care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilita conform legii,
fatd de locuinte si alte perimetre protejate, spatii administrative, panouri fotovoltaice, spatii pentru cazare (locuinte de
serviciu sifsau interventie) daca sunt edilitare, necesare desfasurarii activitati de baza, statii de epurare a apelor uzate,
amenajari si lucrari tehnico edilitare. Utilizari cu conditionari: constructii caracter temporar, administrative, neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, Sedii de birouri), constructii financiar bancare, comerciale, culturale, de agrement si de turism.
Utilizari interzise: Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau asimilabile
acestora.

IN5-CC -subzona cu functiuni cai de comunicatii. Amenajari si lucrarilor tehnico edilitare aferente functiunii de baza
si functiunilor complementare: retelele si instalatiile tehnico edilitare necesare functionarii drumului, retelele si instalatiile
tehnico edilitare necesare unitatilor cu functiunea de baza, anexelor acestora si dotarilor, statii de alimentare cu energie
electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild, constructiilor si panourilor publicitare; precum si:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a
deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor,
parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public. Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran.

Circulatii si accese: Accesul existent este din UAT Céampia-Turzii. Circulatia in interiorul parcului se va face prin
drumuri de incinta configurate astfel incét exista posibilitatea credrii unor accese ulterioare dinspre limita vestica din sensul
giratoriu existent pe str. CAmpiei, si din nord-est tot din str. Campiei, cu amenajarea unui acces direct din acesta.

Indici urbanistici propusi:
Regim de inaltime: Hmaxim propus=15,00m
POT maxim propus = 65%; CUT maxim propus = 1,30; Spatii verzi minim 20%. restul circulatii, platforme si parcaje

Propuneri din oficiu SUATC.:
- Se va prevedea o zond verde cu vegetatie Tnalta si medie cu rol de barieré verde spre DN1/E60.
- Pentru accesul existent se vor prezenta extrase CF-uri cu destinatia de drum si acces la drum public.

Se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor reglementate in PUZ/RLU
Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ pentru lucrarile care implica in orice fel - direct sau indirect -
proprietatea privata care a generat prezentul PUZ.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.07.2022 se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - INFIINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC
AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN, jud. Cluj,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata si vizata spre neschimbare i cu
conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul,cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef*),
SEF SUAT, T
Marin FANTANA
Q(LL—'R e
SC - 4ex.
ACHITAT TAXA AVIZC.TAT. u 2,688 LE| cu chitanta fiscal nr. ELIBERAT
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 226.0 LEI cu chitanta fiscald nr. 29114 ELIBERAT __25.05.2022__

*1) Numele gi prenumele solicitantului: - persoana fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatjunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructji - conform certificatului de urbanlsm emis n care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazd, dupéd caz: - Priméaria Municipiului ............; - Priméaria Oragului .........coocei) - Primaria Comunei ................
**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii tentonulm si urbanismului, specificandu-se
functia si titlul profesional, dupa caz.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
. ' CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

=

F1 - Aviz de oportunitate eliberat de cétre UAT de bazé ANEXA nr.3

La Regulamentul de organizare i functionare a Comisiei Tehnice

de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiutui Turda
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Aprobat,
Primar,
Cristian Octavian El

Ca urmare a cererii adresate de*1) SEV STRUCTURI SRL ,CUI 31086312 domisiliul/sediul *2} in judetul Cluj,
municipiul Campia Turzii, cod postal _ Str. Axente Sever, nr.9, bl.-, sc.-. et-, ap.-, telefonffax -, e-mail -,
inregistrata la nr. 11429/141 din 18.04.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 6 /9.05.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) INFIINTARE
PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str.
Céampiei FN, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 21.04.2022,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu nr. C.F. 63369 Turda, cad./el. 63369 $=267.261,00 mp din care
faneatad S= 267.008,00mp curti constructii $=253,00mp, constructie industrial-edilitara birouri S=253mp. imobil
teren proprietatea lui SEVAN TUDOR FLAVIU, cot3 38062/267261, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sogla
CIMPIAN ADRIA-ROXANA cotd 50000/267261, HODREA EMIL cots 100000/267261, HODREA TEODQ,R
sotia HODREA GABRIELA-SILVIA cotd 67261/267261, 2 CONNECT ROMANIA SRL, CiF:15598248 cot3
11938/267261 toli cu titlu de drept cumpdrare i imobil constructie proprietatea lui SEVAN TUDOR FLAVIU cota
1/4, CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia CIMPIAN ADRIA-ROXANA cots 1/4, HODREA EMIL cota 2/4 toti
cu titlu de drept cumparare, |poteca in favoarea lui SCHUTZ EDUARD-RICHARD imobil teren cot3
200000/267261 (asupra cotelor de proprietate a proprietarilor tabulari Sevan Tudor Flaviu, de sub B 7, Cimpian
Mihai Alexandru si sotia Cimpian Adria Roxana, de sub B 8) si imobil constructie (asupra cotelor de proprietate a
proprietarilor tabulari Sevan Tudor Flaviu, de sub B 10, Cimpian Mihai Alexandru si sotia Cimpian Adria Roxana,
de sub B 11) conform CF 63369 Turda,
cu urmatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
lanord - str. Campiei - DN1/E60
lasud - Parlul Racosa
la est - limita teritoriului administrativ al municipiului Turda cu mun. Campia-Turzii, drum in mun.
Campia-Turzii
la vest - teren agricol extravilan proprietate privata

1



2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: in U.T.R. A7: Localizare: incinta Campiaser S.A.
Delimitéri: limita de proprietate a incintei existente, limita teritoriului administrativ al municipiului Turda.
Functiunea Dominanta: Activitéli agricole. Functiuni Complementare: Nu are. Disponibilitati de teren: Teren
construit. Caracteristicile Fondului Construit Existent: constructii provizorii demontabile Reglementari
Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea, extinderea si modificarea
constructiilor existente. Se pot autoriza constructii noi numai dupé elaborarea si aprobarea pud pentru intreaga
incintd. Se pot autoriza constructii pentru activitati agricole si anexele acestora, birouri, sedii sociale, locuinte de
serviciu. Restrictii: Nu se vor elibera autorizatii dect cu conditia asigurarii tuturor utilitatilor in sistem local. La
amplasarea obiectivelor noi se va elabora PUD pentru intreaga incintd, sau PUZ pentru intregul U.T.R. Se
interzice amplasarea in zond a constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii; Se interzice
modificarea functiunii principale a U.T.R. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.D., pentru activitati agricole, in
functie de necesitétile tehnologice.

2.1 Propunerile P.U.Z. : Se propune modificarea functiunii intregii UTR A7 din activitdti agricole in UTR INS-IND
cu unitdti industriale, agro-industriale, depozitare si functiuni complementare pentru realizarea pe intreaga
suprafata a unui parc industrial-logistic.

Accesul existent este din UAT Campia-Turzii.

In vederea functionarii parcului industrial se propun operatiuni de parcelare a terenului. Se vor crea
circulatii auto si pietonale pentru acces si drumuri de incintd pentru asigurarea accesului la fiecare parcela a
parcului industrial. Parcajele necesare vor fi asigurate in incinta.

Utilitatile se vor asigura prin extinderea retelelor edilitare: apa-canal, electricitate, gaze naturale.
Investitorul va asigura intreaga investitie cu privire la amenajarea parcului industrial si de asemenea si privitoare la
refelele edilitare necesare functionarii parcului industrial, neexistand costuri care sa cada in sarcina autoritatilor
publice locale.

Constructiile propuse se vor retrage fata de Jimite respectand distantele minime din codul civil, distantele
reglementate din punct de vedere al sigurantei fa incendiu intre cladiri.

Indici urbanistici propusi:

Regim de indltime: Hmaxim propus=15,00m
POT maxim propus = 65%

CUT maxim propus = 1,3

2.2 Propuneri C.T.AT.U.:

Pentru fiecare parceld destinatd constructiilor se vor asigura accese auto si pietonale, locuri de parcare,
utilitati, spatii verzi in functie de specificul destinatiei sale.

Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00m iar de la limitele de proprietate a parcelelor
cu jumatate din inaltimea la comisd dar nu mai putin de 3,00m si se vor respecta prevederile normativului
P118/2013. Se vor propune retrageri unitare fata de aliniament.

Se va prevedea o zond de protectie de 15,00m fatd de pardul Racosa, zona care va fi spatiu verde
amenajat.

Se va prevedea o zon& verde cu vegetatie inalta si medie cu rol de bariera verde spre DN1/E6O. »

Pentru accesul existent se vor prezenta extrase CF-uri cu destinatia de drum si acces la drum public.

- regim de inaltime: Hmaxim propus=15,00m

- POT maxim propus = 65%

- CUT maxim propus = 1,3

- Spatii verzi minim conform HGR 525/1996 republicat cu modificari si completéri ulterioare privind RGU si a
Legii 24/2007 referitoare la spatiile verzi din infravilan.
Conform legii 350/2001 actualizata si republicata, ART. 32. pct.7: ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

pct (8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplicd pentru planurile

urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.”



4. Dotérile de interes public necesare: nu e cazul

5. Capacitatile de transport admise:  Conform normelor specifice in vigoare pentru accesurile carosabile si
pentru necesitatea obiectivelor economice propuse in incinta parcului industrial-logistic..

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z./R.L.U.: cele solicitate prin
CU. nr. 112/12.04.2022, aviz gospoddrirea apelor si studiu inundabilitate ABA Mures, certificat
nomenclatura stradald (adresa administrativd) mun. Turda

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivéa din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2
zile calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucratoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotérare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului
Local este de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. . Beneficiarul va suporta toate cheltuielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr
112/12.04.2022, emise de Priméria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 2 19 conform chitantei nr. /12022 din 2022,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

Arhitect-gef,
Soran Cheveresan

L S

SefSUATC,
Marin FANTANA [
(: ,v.-l\-- \S ;,'\v

INTOCMIT-S.UA.T.C.
CS-dex.

*1) Numele §i prenumele solicitantului: - persoand fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoani juridic3), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantulvi: - pentru persoani fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridici se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operafiunii propuse.

+4) Date de Identificare ale imobilului - teren gifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obfinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topograficicadastral actualizat, fumizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea
zonei de studiva P.U.Z.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
e MUNICIPIUL TURDA

" CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 16539/207 din 29.08.2022

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: P.U.Z./RLU - INFIINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE,
OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN, jud. Cluj

Avand Tn vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avénd n vedere procedura prevazutd in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informérii si consultarii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.Z/R.L.U. aferente
documentatiei: P.U.Z/RLU INFINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI
NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN, jud. Cluj.

Nr. inregistrare : 16539/207/ 8.06.2022

Amplasament: intravilanul municipiului Turda, Str. Campiei FN, jud. Cluj

Beneficiar: persoané juridica, SC SEV STRUCTURI SRL ,CUI 31086312, municipiul Campia Turzii, Axente Sever
.9, jud. Cluj

Proiectant : SC DP CONS SRL CLUJ NAPOCA SRL, Aleea Busteni nr.11-12, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Arh.
Claudiu Piper, Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh, Cosmin Chisu (D,E)

Informarea si consultarea publicului s-a desfsurat astfel:

in urma analizari in CTAT.U. a oportunitatii proiectului si emiterii Avizului de oportunitate nr. 6 din 9.05.2022
materialul trimis de cétre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/iransmis cétre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda in data de 24.07.2022.

Data de incepere anunt pe site: 25.07.2022.

Perioada de consultare: 25.07.2022 - 20.08.2022

Réspuns la eventuale sesizari: 22.08.2022 - 24.08.2022

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghigeului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Priméria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal.

Avand in vedere c& s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului - anunt de efaborare propuneri PUZ —
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z/R.L.U, - INFIINTARE
PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI NOTARIALE, in municipiul Turda, Str. Campiei FN,
jud. Cluj.

SEF SERVICIU SUATC, INTOCMIT,
Marin Fantand |\ arh. Cheveresan Soran
q\mﬂ ) s
\
\

2ex.
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $I SUGESTII — Primaria Municipiului Turda

arie Consiliul Local Orasul Turda Servicii Online Contact

STE INVITAT SA TRANSMITA

PRI
[: , A g

Cautd Q |

© 25iulie 2022

PLAN URBANISTIC ZONAL

!

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $1 SUGESTII
privind propunerile cuprinse in:

PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru
PUZ- INFIINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC amenajare accese, operatiuni notariale
mun. Turda, Str. Campiei 126, jud. Cluj

Initiator: SEV STRUCTURI S.R.L,
: ' Mun. Campia Turzii, str. Axente Sever nr.9, jud. Cluj

Consultare in perioada:

Mentiune : datorita situatiei de
epidemie cu Covid-12 nu se fac
intalniri directe cu populatia
Eventuale observatil sau sesizari va
rugam sa fie depuse online,
raspunsurile se vor transmite tot pe
acesta cale.

Mail: contact@primariaturda.ro

25.07.2022- 20.08.2022

Réspunsul I? observatii in 22.08.2022 - 24.08.2022
perioada:

Consultare directs: Documentatie PUZ expusa la Primaria Municipiului
Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, si hol Ghiseu Unic,

Mentiune : datorita situatiei de p-ta 1 Decembrie 1918, nr.33 intre orele 8.00-14.00

epidemie cu Covid-12 nu se fac

hittps://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-42/ 1/3
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intalniri directe cu populatia.

Management N . . ' .
institutii publice de In c§zur| speciale publicul va fi
cultura primit pentru consultare nh holul
portii de access a Primariei
Consultare pe site-ul Primariei . )
<www.primariaturda.ro >
Turda:
Consultare la amplasament: Panou expus la amplasament, str. Campiei nr. 126,
municipiul Turda, judetul Cluj
Persoane responsabile cu
informarea si consultarea « Sef serviciu SUATC Marin Fantana - cam.25,
publicului, din cadrul Primariei « consilier, arh. Cheveresan Soran - cam.23
Municipiului Turda:
DOCUMENTE
1 O1_PANOU_INFO+CONSULT_PUZ PARC LOGISTIC_CAMPIEL_126_SEV_SRTUCTURI
2 02 MEMORIU+RLU_PUZ PARC LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
3 03 U.01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA_PUZ PARC
LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
o 1]
4 04 U.02 PLAN DE INCADRARE IN PUG_PUZ PARC
LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
5 05 U.03 PLAN DE SITUATIE EXISTENT_PUZ PARC
LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
6 06 V.04 ZONIFICARE UTR EXISTENT_PUZ PARC
LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
7 07 U.05 PLAN DE REGLEMENTARI PROPUSE_PUZ PARC
LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
8 08 U.06 PLAN MOBILARE URBANA PROPUSA_PUZ PARC
LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
9 09 U.07 PLAN REGIM JURIDIC_PUZ PARC LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
10 10 U.08 PLAN RETELE EDILITARE_PUZ PARC
LOGISTIC_CAMPIEI_126_SEV_SRTUCTURI
PRIMARIA TURDA ONSILIUL LOCAL ORASUL TURDA INFORMATI UT

Presentare

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-42/ 2/3
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- Oficiul de Cadastry s Publicttate Imaobiliara CLUJ
N Biroui de Cadastru §i Publicitate imobillara Turda

ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e e

‘_"" Y PENTRU INFORMARE 4 “ilﬂ' iil‘
Carte Funciard Nr. 633638 Turda l"l I HI“

A. Partea [. Descrierea imabliului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Campiei, Nr. FN, Jud. Cluj

['Nr. INr. cadastral Nr.|

Crt| topografic | Supif‘ita* {mp) | Observatil / R_eieﬁnhe
;AL 53369 267261 '
Canstructll
ot | N g:;‘:;g;‘c | Adresa Observatll / Referinte
! coc1 | Loc. Turca, 5tr camper, Nr. [N, Jud, {S. construita la soi253 mp; Birouri - vestiare compuse]
! AE _!1__ s 53369 c;___ .. Cluj idin 4 holurl, 9 grupuri sanitare si 10 incaperi _}
B. Partea Ii. Proprietari gi acte
fnscrier! privitoare la dreptul de proprietate gi aite drepturl reale . Refetinte
8802 / 28/02/2018 B - - “ -
‘Act Notarial nr. 335, din 28/02/2018 emis de Lujerdeanu Constantin;
[Se infiinteaza cartea funciara 63360 a inobilulul cu numarui cadastral| Al

B1 63368/Turda, rezultat din dezmembrarea Imobilului cu numarul
|cadastral 62786 Inscris in cartea Tunciara 62786,
|Act Administrativ nr. 4867, din 27/02/2015 emis de PRIMARIA TURDA,

[in baza referatului nr. 294/21.08.2015 datd de subinginer cadastru Al All

|Cana Elena Selegean se infiinteazi cartea funciard nr, 61425 Turda a|

imobilului Tn suprafata de 310261 mp §i imaobllul constructie cu

destinatia de BIROURI VESTIARE SC = 253 MP, compuse din : 4 holuri,

9 grupuri sanitare gi 10 Inc3peri (A+39), imobile transcrise aici din

cartea funciard nr. 50664 Campia Turzii, cu stare de carte funciard

83 |neschimbatd si in favoarea vechifor proprietarl, urmare a actualizariil

de date cadastrale - schimbare unitatea teritoriald din unitatea|

teritorialy Campia Turzll, in uritatea teritoriald Turda, respectiv a

mention&rtl categorie de folosintd a imobiluiui teren ca fiind curti

constructii In suprafatd de 253 mp si fana} in suprafals de 310.008

mp. Suprafata de 310261 mp face parte din suprafsta totald de

500901 mp inscrisd in cartea funciard nr. 50664 Campia Turzii. | _ .
OBESCAVATIL: pozitie transcrisa om CF 62736/Turda, inscrisa prin inchelerea nr. 15989 din 19/06/2017; pozitie
transcrisa din CF 61425/Turda, Inscrisa prin incheierea nr, 21110 din 06/08/2015;

11596 / 19/01/2021 .
A_ct Notarial_ nr. 57, din 15/01]_2021 emis de Luierdeany Consta_ntin;
g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de drept cumparare,] Al

‘dobandit prinConventle, cota actuala 50000/267261
| 1) SEVAN TUDOR FLAVIU, necés. bun propriu
OBSERVATIL: cota de 1/4 a parte
a8 intabulare, (rept e PROPRIETATEcu Gitlu de drept cumparare, A1
dobandit prin  Conventie, cota actuala 50000/267261
1) CIMPIAN MIHAI ALEXANDRUY, si sotia
| 2) CIMPIAN ADRIA-ROXANA, bun comun
OBSERVATIS: cota de 1/4 5 parte f
89 lintabu'are, cdrept de PROPRIETATEC. tilu de drept cump-rare, Al
dobandit prin Conventie cota_actuala 100000/267281
1) HODREA EMIL, bun propriu

| | OBSERVATI: cota de 24 aparte
i B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcuy titlis de drept cumphérare, ALl

Dacuinent care contine date cu caracter personal. protejuta ge prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagipa 1 din4
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Carte Funciard Nr. 63368 Comuna/Orag/Municipiu: Turda

Tnscriert pthoam i drepml de prupnetate 5l alte drephuri reale , Referinte

'B10 dobandit prin Convenue cota actuala 1 1/4

1) SEVANT&DORFM\HU nec#s. bun propriu
811 ntabulare, drept de PROPRIETATEcY Gy de drepl cumpirare, ALl
|dabandit prin Conventie, cota actuala 1/4
| 1} CIMPIAN MIHAI ALEXANDRU, si sotia
2) CTMPIAN ADRIA-ROXANA, bun comun
"Bu|lnr1hu are, drept de FPROPRIETATEew bitlu de cdrept cumpdrare, ALl
Idobandit prin_Conventie, cofa actuala 2/4

| 1) HODREA EMIL. bun propriv

0477/ 03/03/2021 o -
Act Notarial nr. 260, din 02/03/2021 emis de Lujerdeanu c:onstantin,
'814 lintabulare, drept de TROPRIETAIF,cumparare, oobandit pnn| Al

|Conventle, cota actuala 67261/767261
1) HODREA TECDOR, §i sotia
| 2) HODREA GABRIELA-SILVIA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI
Inscrier privind dezmembrémintale dreptulul de proprietate, drepturl m:la

. de nlnnﬁa ol sarcinl _ | _ Rﬁfeﬂnte
3.595 { 19[011'2021 -

Act Notarial nr. 57, din 15/01/2021 emis de Lujerdeanu Constantin; - ]

' cy |Intabuiare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2289360] Al

EURreprezentand rest de pret neachitat cota actuala 200000/267261
| | 1} SCHUTZ EDUARD-RICHARD

"OBSERVATII; asupra cotelor de proprietaie a proprietarior tabular Sevan Tudcr Flaviu, de sul & 7, Cimpian
| Mihai Alexandru si sotia C?m _l.em Adria Roxanq___d_a_ sub B 8 sl Hodrea Emil. de_ sub B 9
c intabuiare, drept de IPOTECA FCALA,  Valoare: 7789760 All
\EURreprezentand  rest de prel near_:hit_at B | _
.I)SCHUTZEDuARD-RlCHARD R ———
' OBSEFRVATIL asupra cotelor de proprieta’e a propriefariior tabula;’ Sevan Tudor Flaviy, de sub B 10, cimplan
I | Mihat Alexandru st sotia Cimplan Adria Roxana de sub B 11 s/ Hodrea Emil, oe sub B 12 o
9477 { 03/03/2021 )
Act Notarial nr. 290, din 02/03[2021 emis de Lujerdeanu Constantin,
[intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:500000 FUR, Al
€3 reprezentdnd rest de pret neachitat, dobandit prin Conventie, cota |
actuala 67261/267261 _
| 1) SCHUTZ EDUARD-RICHARD
Document care confine date cu carocter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67712001, ) Pagina 2 din 4 _
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Carte Funciard Nr. 63369 Comuna/Orag/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 11a Partea |

Teren
| Nrcadastral |Suprafata (mp)* ~ observatii/ Referinte
63369 | 267.261

* Suprafata este determinat in planul de proiectie Stereo 70.
DETAU LINIARE IMOBIL

2 G120

" 4 R T
i 52712 ’;s £5a Jamet et
L2
| 2 —~——
i de0sc / /
i / f : _
J fl 5398
/
% l/ 87937 i
; / f 53565 |
| J
' f II !
| | '
" &y |
BIH08 56758 53360 53938 |
3 16

/ 53930 ‘

e,
f' ‘N-r‘h N
P
w
_-_‘-'_"‘-__

1,/‘;-\‘
Sy é‘ﬁ' . G, J
56743 T~ F —— 53891
b T~
54584 ~. 14

Date referitoare la teren _

wr | Categorie | inwra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo | Observatii / Referinte

G| folosintd |vian| {mp) | | o i i
curtt  pa 253 | - - - !
constructii | i L S
2 faneata DA 267.008 i - [ MPRE}MUIT PARTIAL CU GARD BETON

Date referitoare Ia constructii

[ Destinatie (e | Sltuame - " )
crt Numir constructie | Supraf. (mp} | jundicé| Observatii / Seferln;e ‘ |
[ | o " constructii f |5 consiruita la 50353 mp; “irouri - vestiare
ALl 6$3369-C1 |  industrialesi | 253 Cu acte | compuse din 4 holurl, 8 grupuri sanitare si 10
| a—| edilitare P 1 Incaper!
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din prolectie In plan.
" Punct| Punct| Lungime segment “Punct|  Punct| Lungime segment|
nceput|  sférgit - e{m)| | Inceput| sfargit _ e (m}|
1 2 22347 | 2! 3 331.513]
3 4 —ied9a 1 4 5! 45.515]
Dotument care contine date cu carecter parsopal, protejate de prevederile Legh Nr. 8772001, B Pagina 3 din4
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Carte Funciard Nr. 63369 Comuna/Oras/Municipiu: Turd;)

Punct|  Punct|
inceput|  sfirght|
5 6
7 8
9 10
1 12
13 14,
15 16|
17| 18|
18 20
i 22
| 23 24
' 25 26,

Lungime segment
= {m)

189.516
7.03
16.348

8418

261.774

1086

96.718
42.852
35.022
19.795
20.997

Punct
inceput sfarpht|
6 7
8 9
10 11
12 13,
[ 14 18
16 17
181 19|
20 21
22i 23
24} 25
26 1]

Punct|

Lungime segment
o {m)

'8.989
29.946
6211
42.447
280.211;
316,135
72.338
27.26
30.099
26.129
37.551

= | ungimile segment=lor sunt determinate In planul de prolectis Stereo 70 gl sunt rotunjite ia 1 milimetru.
sk Digtants dintre puncte este formath din segmenta cimulate ce sunt mal micl decit valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatilie din cartea
funciard active la data generdirll. Acesta este valabil In conditlile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati $i procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd sl in forma fizica a
documentului, fird semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitath
care a soficitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii §i realitatil informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rajverificare, folosind codul de verificare onllne disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile catendaristice de la momentul generdril documentului.

Data 5l ora generidri,
05/11J2021, 10:56

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legii Nr, 677/2001.
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. e
CH ZCowhity

& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ Nr. cerere 37293
"' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda Ziua 06
¥ Luna ™ |09
Anul | 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verihcare
T PENTRU INFORMARE onss

l

PesFle. a¥t e ‘A\

i

Carte Funciarad Nr. 65901 Turda

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Campiei, Nr. FN, Jud. Ciu]
g;t . f:::gs;%'c NI Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
|

Al 65901 11.938 Teren neimprejmuit;
T | Teren neimpreimuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

‘ Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte :

117621 / 27/04/2022 o
Act Notarial nr. 2120, din 20/04/2022 emis de Furdui Horia Augustin; Act Notarial nr. 2120, din 20/04/2022
.emis de Furdui Horia Augustin: .
P Se infiinteaza cartea funciara 65901 a imobiluiui cu numarul cadastral | Al
{ Bl 65901 / UAT Turda, rezultat din dezmembrarea imobiiului cu numarul
’ cadastral 63369 inscris in cartea funciara 63369;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu anterior de cumpérare, Al

B9 respectiv dezmembrare si partaj voluntar, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1 -
1) 2 CONNECT ROMANIA SRL, CIF:15598248

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT B N
Document care conjine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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_ . Carte Funciara Nr. 65901 Comuna/Oras/Muni_cipiu: Turdg
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinge -
|. 65901 11.938 Teren neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

| 4
|
| 42937
3
| .1 ;
42938
|
|
‘ 55900 4
#5901 N
63594
|
|
k)
Date referitoare la teren
’é’_l_rt ‘ ?2}53‘;;; jora Su?r:]a;?‘;a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
|1 faneata DA | 11.938 - | - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit @+ (m)
L1 2 18579
2.3 35
3 4| - ~ 62.097
4 5! 140.001
5 8 94.213
6 1] _ 133.455
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. N ) Pagina 2 din 3
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B - o Carte Funciard Nr. 65901 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
06/09/2022, 15:52

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Extras de Plan C_adastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 63369 / UAT Turda

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblilara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda

Loc. Turda, Str George Cosbuc, Nr. 2, Jud. Cluj

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Campiei, Nr, FN, Jud. Cluj

|Nr.cerere 11027
Ziva S n
Luna 03
Anul 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 63369 / UAT Turda

Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, ¢f. L
455/2001 si elDAS

Nr. cadastral

| Suprafata mésurat | Observatil / Referinte

63369

267261

* Suprafata este determinata in planul de proieétie_Stéreo_70.

53583

36758

2935

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

DETAL! LINIARE IMOBIL

24,2222
52712 ng (2B ——
- A’ ]8
56142 o B 7
53982
52937
53985
63900 G,
65900 53784
2" 4
3 N o pdd
T 65901
: 65901 =
:
e, 52995
» o, :
y 43594
53791
4
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 63369 / UAT Turda

Incadrare in zon3
scara 1:5000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 63369 / UAT Turda

Date referitoare la teren

\f:rt Caft;gglr'i‘gade Y 5“{’:;)3;‘ Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 | curti constructii | DA 253 |
2 faneata DA 267.008 | IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD BETON
i e | _ —_ =
TOTAL: 267.261_ |
Date referitoare la constructil
Destinatie Shtuatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatll / Referinte
[ constructii industriale Birouri - vestiare compuse din 4 holuri, 9 grupuri
I . 63369-C1 si edilitare - 253 EU fCte [ sanitare si 10 incaperi N
Lungime Segmente
1) Val unaimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m) inceput sfarsit o (m)
1 3 2| 22.347 [ 2_ - § 331.513
| 3 4] 164.94 ! 4 5 - 45.515
|_ 5 6 ~ 189.516 } B _6_ 7 N 8.9&
! 7 8 7.03 . 8 9 29.946
L 9 10 16.348 _19' 11__ 6.211
11 12| - - 8419 12 13| 42.447 |
13| 14 251.774 14 - 15 280.211|
15 16 10.86 | 16 17 316.135
| 17 18 o 96.71 B | 18 19| - 72338
19 20 42.652 20 21 27.26
i 21 | 22 35.022| 22 23 30.0992
23| 24 o - 19.]9_6‘. 24 25 25.129
25 26| 29.997 _ 26 1] 37.551
* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunfite la 1 mllimetru.
= Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CrilNumar cerere |Data cerere ]Termen eliberare{Obiect cerere
_1 _1_1027 11.03.2022 |_16.03.2022_ Dezme_nrlbrare/Comasare

Ca urmare a solutionérii cererii nr. 11027 inregistrata la data de 11.03.2022, s-a propus

dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic
1 65900 255323 Loc. Turda, Str Campiei, Nr. FN, Jud. Cluj -
| 2 |65901 111938 Loc. Turda, Str Campiei, Nr. FN, Jud. Clyj

Certific c3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI CLU) la data: 16-03-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

Consilier/Inspector de specialitate,
OANA ELENA SELEGEAN

Pagina 3 din 3



______ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 65900 / UAT Turda

( L4
" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda
Loc. Turda, Str George Cosbuc, Nr. 2, Jud. Cluj
Nr.cerere | 33770
|Ziua | 11
Luna | o8
Anal | 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numé&r cadastral 65900 / UAT Turda
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Turda, Str Campiei, Nr. FN, Jud. Ciyj Comuna/Oras/Municipiu: Turda
| Nr. cadastral | Suprafata mésurat3 | Observatli / Referinte |
65900 ' 255323 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
- - DETALI LINIARE IMOBIL
[ . B BB 12 p
52712 18 s - —_— )
54142 gl Tl
2 12
%3983 85096
52982
82237
53985 |
62994 54758 53584
22

3790

33971

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. ~ Pagina 1din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 65900 / UAT Turda

Incadrare in zonad
scara 1:5000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Date referitoare la teren

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, im_obil nr. cadastral 65900 / UAT Turda

crt Cafﬁgglr:]?ade imas SU?:;?L‘B Tarla Parcel3 Observatll / Referinte
1 | curti constructii | DA 253
(2| faneata DA 255.070
| TOTAL: | 255.323 '
Date referitoare la constructii
Crt | Numar g‘;sstt':fé'fe Supraf. (mp) ﬂ?iﬁgg Observatji / Referinte
I__ 1 65900-C1 ‘ const;?ggillir;grgmale 2531_Cu acte Birouri - vestlzarﬁiggrrzgtixslzciil:ré:pt;?ilurl, 9 grupuri
Lungime Segmente
1] Valorile lungimilor seamentelor sunt obtinute din proiect! l
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2| 94.213 2 3 140.001
B 3 4 - 62097 | 4 5| 35
5 6/ 18579 | 6 7 B 3.55|
1 8| - 10.86 | 8 9 10443
e 10 305.992 | 10| 11 B 96.716
11 12| 72.338 | 12 13 42652
13 14 27.26 [ 14 15 35,022
‘ 15 16| 30099 | 16 17 ) 19.796
17| 18 25.129 18] 19 29.997
19| 20| 37.551 20 21 22347
2 22| 33513 | 22 23] B 164.94
23 24| 45515 | 24 25| ) 189.516|
) 25 26| N 8989 | 26 27 7.03
27| 28] 29.946| | 28| 29 16.348
29 30 6.211] | 30 31| 8.419
31 32 T a4 | 32| 33| ) 251774,
33 1 143.206

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*+ek Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mllimetru,
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr Cr

Numar cerere

Data cerere

Termen eliberare

Obiect cerere

1

33770

11.08.2022

23.08.2022

Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 33770 inregistrata |a data de 11.08.2022, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator [Suprafata {(mp)|Adresa

Crt |electronic
1 66193 229159 Loc. Turda, Str Campiei, Nr. FN, Jud. Cluj |
. 2 66194 26164 Loc. Turda, Str Campiei, Nr. FN, jud. Cluj

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CLUJ la data: 25-08-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,

AURA STEFANACHE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Aura
Stefanache

Digitally signed by Aura
Stefanache

Date: 2022.08.25 16:08:36
+03'00'
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA PANOU DE AFISAJ

Data anuntului : 25.07.2022
PROPUNERE DE ELABORARE: PLAN URBANISTIC ZONAL.:

“INFIINTARE PARC INDUSTRIAL/LOGISTIC

amenajare accese, operatiuni notariale”
str. Campiei nr. 126, Turda, jud.Cluj

ARGUMENTARE: Realizarea de zone industriale si logistice din fonduri private
INITIATOR: SEV STRUCTURI S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $I SUGESTII

privind propunerile de elaborare: PLAN URBANISTIC ZONAL
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PLAN 0% STUATIE PLAN G RECLEMENTAR]
EXITEN}
. H - L5
Nurace:4] 03 Y 2 e TG
I Loa: P2 5 Cod: PUI

1. Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului: Marin Fantana, Soran Cheveresan,
Primaria mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 25

2. Consultare :1. DOCUMENTATIE EXPUSA LA PRIMARIA TURDA, mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28
2. DOCUMENTATIE EXPUSA PE SITE-UL PRIMARIEI TURDA :
www.primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/
3. PANOU EXPUS LA AMPLASAMENT, str. Campiei nr. 126, Turda, jud.Cluj

3. Etapele preconizate pentru consultarea publicului la faza de PROPUNERE :

IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA PROPUNERE
3.1. - MEDIATIZARE/ CONSULTARE - FAZA PROPUNERE PUZ : 25.07.2022 - 20.08.2022

3.2. - RASPUNSURI LA OBSERVATII- FAZA PROPUNERE PUZ : 22.08.2022 — 24.08.2022



PROFLL 2-2, SC.1/1500
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PROFIL 1-1, 8C.1/1500

£ =i N

HEs & e

DENUMIREA : % unitat f i gl productie si
LOCALIZARE: INTRAVILAN
FUNCTIUNE DC unitati i producte si

ag

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : pentru realizarea pe intreaga suprafata a umui parc industriai-ogistic :circulaie
pielonald i aroubxls spaii verzi de protectie, zona parc panouri fotovoltaice, activildli productive de bunuri gi
servich, activilai iale §i tehnice, pentru industrie, distibutia ¢i comercializare,
acbvlali de mics indusirie, sctivilafi industriei industriei arlizanald, industriei
ugoard, depozile, prestiri servicii anexe complemenlare sau cave suslin actvitatea
UTILIZARI ADMISE: toale lipurile de constructii $i amenajari care corespund functunki zonel §i indeplinesc condifile
prezentului reguiamant

- ot numarut 7 va 1i destinal in exclusivilate functiunlior de tin servicil , administrative financiar
bancare eau comerdiale
UTILIZARI INTERZISE:
- unithy de invatamant pregcotar, scolar gi gimnazial, servicii publice sau de interes peneral $i spatii pentru
spm in interionl Emitalor T care poluarea depagagte CMA;

s& interace amplasarea locuinielor, cu exceptia locuinjelor da serviciu.

- unitap productiva incomode prin traficul generat sau cu risc tehnclogic:
- unitdl agro-zootehnice;
- abaloars;
- construcill provizori e orice naturd;
- depazite de substanie inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor rbans;
- fucrari de terasament ds naturd s2 afecters amenajanle din spafile publice 5i construciile de pe parcaiale
adiacents;
- orice lucrdri de terasamenl care pol s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine SaU care impiedica
evacuaraa ¢l colectarea rapida a apelor meleorice,
- Pe loful cu numanit 7 este inlerzisa
s  PERMISIUN

Se pot elibera cerfificate de urbanism pentnu extinders si reparatii la constructile exlsmnle. pentru
construcki noi = ullenor daca este necesar pentry exti sau inlocuirea cut functiuniie
principale sau compiementare reglementale prin prazentul PUZ.

Se pol autoriza cladii pentru functiunea principala propusa, repectv : activitali economice cu caracter
industriai, servicii produdlive, de depozitare $i lransport axisiente si propusa i funchuni complementare : circulatie
pietonala gi carosebila, spafii verzi de proteclie. zona parc panoun folovoltaice, sedii de firmd, comer], alimentatis
Ppubhica si echipara edilitard.

* RESTRICTH

Este infarzisa aulorizarea pantru functiunile cuprinse la utiizad interzise.

INDICI DE CONTROL:
P.0,T. MAXIM admis = 65%
C.UT. MAXIM admis = 1,30 (hmax. 15 m)

cy functiune |

ﬂ .nmmﬂ'&w..mamwﬂm

PROPUNERE:

DENUMIREA : INS-CC, Zona cailor de comuricalie ai B constructior aferene

LOCALIZARE: INTRAVILAN

FUNCTIUNE DOMINANTA: Zona destinata atat drumuritor cat i cailor de wmunu:aua toresia

FUNCTIUN! COMPLEMENTARE : Jocuri de joaca penire copii 4i spatii de odihna, P verzi puhlne, seusruri,

echipamente pentru dotdri edilitare, spagii de colectare a ilor menajerc. sl pentru

circulalii picionale yi carosabile

UTILIZARIADMISE: »  Amenajari gi lucrarilor tehnico-edilitare, locuri da joacd pentru copil si spafii de
odind, spalii verzi publice. scuaruri, echipamante pentns dotin ediitare, spaun de coledars E] desamlor
menajere, amenajin 5 construcli pentre circulalii pielonale si
drumurilor, parcaje publice la eol $i altle amenajéni destinete spaliuiui public;

*»  Projectul drumwrilor va Irata toath ampriza drumului prolectul traténd inclusiy accesele e proprietali, spatile
verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, 2onele de stalionare pe drumut de acces, lotuarele, figolele g
alie emenajari specifica;

UTILIZAR) ADMISE CU CONDITIONARI:

¢ T zona dumusilor de acces cuprinzand ampriza, Iagide de siguranta gl f3sile de proleciie, 6 pot auloriza:

© refelsle §i mstalafée fehnico-ediitare necesare functiondrii drumulul: canslizere pluviald §i
drenaje. iluminal public. semnalizri luminoase rutiere, relea de slropit spalii verzi, refea
energelica pentru transporiul in comun, stalpi peniru telecomunicalii i altele asemenea;

O relelele si instalafile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora §i dotdrilor
social-culturale, precum relelele de distribujie =au coleclase penlru apa, energie electncs,
comunicali, gaze maturale, lermaficare, canalizare menajerd sifsau pluviald, posturi de
franzformare, cAmine gi serisiri, hidranfi, statii de pompare, guri de scurgere §i altsla asemenea,

O stafii de alimentare cu energie elactrica, panoun fatoveltaice si alte instatalii pentru energie
regenerabila;

o constructiilor 5i panourilor publicilare;

*  Amplasarea lucrarior edililare se va faca subteran ori de cAle or este posibil din punct de veders tehnic,
conform legistatiel In vigoare, T sistam izolat, combinat, respectiv mei mulle instalalii grupate sau fn comun,
cand instalalile subterane sunl inkr-o galerie circulabild. Amplasarea refelei ediitare sublerane trebuie
euurdonalﬁ cu celelalte lucrari subterana §i de suprafatA, exislents sau de porspecliva.

¢ La vor fi galerii pantru amplasarea ragelelof Trotuarele §i trecerile de
p'elnm vor fi adaptale cerinjelor de pentry -1
. i de i sau de instalaii in zona drumului sunt obligali 8 execute revizia

penodx:ﬁ §i repararea acsstora, pentru a asigura estelica, protejarea drumulyi 5i skjurana circulatiel.

UTILIZARI INTERZISE.

«  Orice alte utilizari decat cela enuntata la Lliiz3n admise §i ulilizari admise cu condifionari,

®  Lucréri de terassmente si sistematizare vertice’3 do nalurd 34 afecteze amenajirila din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacents;

*  Deshintarea sau alterarea Iuwﬁriorde imbun#tatire funciara;

. ic in curbe §i in ia nive! ale c3ilor de
comunicatie, in amprizh g& in zonele de sigurants, precum 3i pe suprafeiele de teren destinate asigurard
vizibililalii in curbe 3i in intersacti, amenajarea parcarilor in interiorul §i in exterions curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumuri, pe Jucririle de ard aferente aceslorz sau in zona drumuli a oriciror panowsi,
inscripfil, pancarte, gravuri, efige ssu alte mijloace de publicitale sau reclama, fard acordul prealabil i
aulorizafia de amplasare gi/sau de acces la zona drumuiui, emisa de administralorul drumudui respectiv. In
zona drumurior este Interzisa de panouri A sau instalalii cere periciteaza
sigurania circulatiel.

INDICt DE CONTROL:
P.O.T. MAXIM admis = nu este cazul
C.U.T. MAXIM admis = nu este cazul

Doto Sern | Duscnoe | Jata [Samn|

MODIFICARI | APROBAT
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PLAN MOBILARE
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— . DENUMIREA : i:'5-1i2, unitati industriale, agro-industriale, productie si depozitare
REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE
DESTINATIE SUPRAFATA- | DINCARE | PROCENT | OBSERVATH  LOCALIZARE: INTRAVILAN
ZONA FUNCTIUNE DOMINANTA: unitati industriale, agro-industriale, productie si depozitare

1
zq:::""" o W Fuenciaosss]  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : pentru realizarea pe infreaga suprafata a unui parc Industrial-logistic :circulatie pietonala §i carosabila, spalii verzi de protectie, zona parc
industriale, agro-| 248456.05mp (,,,.;'{f;;,,‘”,,,mi,“"‘ q panouri fowvoﬂalce, actlvna;l pmducive de bunuri §i servicii, cupri aclivitali iale, iale i tehnice, pentru industrie, distributie si comercializare, activitati de
industriale, comercisiotide mica i e, i alimentard, industriei artizanald, industriei usoara, depozite, prestari servicil anexe complementare sau care sustin
# . " N " prestar sawvidi, spati ¥ L 4
de’e‘?‘zm si spatil verzi min.20% e m:hz - activitatea ‘-
rplementare depuztare oaean. UTILIZARI ADMISE: loate tipurile de constructii §i amenajari care corespund functiunii zonei §i indeplinesc condiliile prezentului regulament
ZINS-CC_ carosabi sdminisrotive, - lotul numarul 7 va fi destinat in exclusivitate functiunilor de tip servicii , administrative ,financiar bancare sau comerciale
‘ona cat i Anancar -
comunicatie si | 1880495 mp N awanocasp  UTILIZARI INTERZISE: } ) a . ) _— R
constructii pietonal Zore o ,,,M,;’ - unital de invalamant pregcolar, colar si gimnazial, servicii publice sau de interes general si spatii penteu sport in interiorul limitelor in care paluarea depageste CMA;
aferente L - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceplia locuintelor de serviciu.

?U—p IAPAYATOTALA TEREN =267 26100 mp: — - unitai productive incomode prin traficul generat sau cu risc tehnologic; i oy gt ¥ - . PN o ¥ § . i
REGLEMENTAR! URBANISTICE ] . unitati agro-zootehnice; | ’ . : oo P 1 balo |Semn.|  Descicre | Dolo | Serm
TLOT1 FN5—IND *ALINIERE - 5m -partial aliniere pe latura N silatura E _ abatoare: - i . LA > . l |
"RETRAGERE - 3m -partial retragere pe latura N si latura E N - .
| -retragere pe latura V - constructii provizorii de orice naturé; MODIFICARI APROBA!
| -15m-refragere pe latura S - pozite de substante i ile sau toxice / refolosibile;
LOT2 IN5IND 'Qg%igiénz 3"‘139. Iagﬁﬂﬁe NEoy platforme de precolectare a degeurilor urbane; _ ) - - - V Proiect rr. 105 / 2022 -
5—1.LOT 3 INSIND | ___-—i-—'ALINIERE “5m -pefatwa E y - tucrari de terasament de nalura sé afecteze amenajanie din spatile publice §i constructile de pe parcelele adiacents; " INFIINTARE PARC
| *RETRAGERE - 3m - pe laturiie N.S i V . orice lucrari de terasament care pol s pi g apelor pa p vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice. INDUSTRIAL/LOGISTIC
WLOT4 INGIND |ALINIERE -6m -palatura € - " - are i ialaflogistica /!
"RETRAGERE - 3m - e lpturie N.S 8i V amenajare accese,

5ToTS WD T~ Sy 1 PERMISI ioni
1OT5 INSIND | “ALINIERE -5m  -pe latura E . un operatiuni notariale *

| *RETRAGERE - 3m - ps laturile N,S si V Se pot elibera certificate de urbanism peniru extindere si reparatil la constructiile existente, pentru consiructii noi si ulterior daca este necesar pentru extinderea, s, Compyei,rv.126, Turcka, jud ki
FLOTG INGIND “}RLE';"'&RGEERE’E”! e "’::ﬁﬁee T completarea sau inlocuirea constructillor cu functiunil sau prin pi | PUZ. CF 05339 Turdle, 1v.cad.63369
LOT7 IN5IND | *ALINIERE -5m -partial a,-,,im'pe latira S si latura E Se pot autoriza cladiri pentru functlunea pnnctpala propusa, repecﬂv activitali economice cu caracter industrial, servicii productive, de depozitare i transport existente
| *RETRAGERE - 3m -partial retragere pe latura S si latura E §i prop! si functiuni 3 lie pietonala gi carosabild, spatii verzi de protectie, zona parc panour fotovoltaice, sedii de firma, comert, alimentatie publica si
“efragere pe faturile N si V ipare edilitara.
LOT8 IN5IND | “ALINIERE - §m_E“-pe laturile E si S | SEV STRUCTURI S.R.L.
| “RETRAGERE - 3m - pe lalurile N 51 V ) RESTRICTI
BLOT® INSIND | "ALINIERE - 5m -pelatura E Este interzisa aulorizarea pentru fundiunile cuprinse la utitiza inlerzise.
L. “RETRAGERE-3m-p=latude N.SsiV | INDICI DE CONTROL; e Sever e
it s o PO Wit 6% T
L RERAGERE-Jm -pe latutie N.9SIV | :
T1LOT 11/ INS-IND | “ALINIERE - 5m  -pe laturile N si € C.U.T. MAXIM admis = 1.30 (h max. 15m) Proneclont
"RETRAGERE - 3m - pe laturile S si V. . q i icalie si i
TZLOT 12 ING-ND| *ALINIERE - 5m  -pe falura E DENUMIREA i 1S, Zona cailor de comunicalie si a constructiifor aferente
*RETRAGERE - 3m - pe Ialurie N, S si V LOCALIZARE: INTRAVILAN DB oo
T3LOT 13 IN5-IND| "ALINIERE - 5m -pe lalura E FUNCTIUNE DOMINANTA: Zona destinata atal drumurilor cat $i cailor de comunicalie terestra ;
‘RETRAGERE - 3m - pe laturie N, SsiV —  FUNCTIUN! COMPLEMENTARE : locuri dcjnaca pentru cupn §i ipalll de oduhné s'pa;u ver/i publice, scvaruri, echipamente pentru dotiri edilitare. spafii de colectare a J ﬂ e
14LOT 1% INS-IND | *ALINIERE -5m  -pe lalura N deseiilor i i si {ii pentru circul s
| RETRAGERE '_?;';,ZI:::;: SsiE UTILIZARIADMISE: » Amenajan §i lucrarilor lshmco—edlhkare, locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotar
T5.LOT 15 INS-IND| *ALINIERE - 5m  -pe laturaN edilitare, spatii de a desgeurilor jere, jari i til pentru ci i pi st ile, modernizarea §i reabilitarea drumuilor, parcaje publice la R
| “RETRAGERE - -;"“&"' pe 'ﬁ:::_’:sr: siv sol i alte amenajari destinate spatiutui public;
i6.LOT ‘"%; INS-IND | “ALMIERE - 5m -pe laturile V si N »  Proiectul drumuriior va trata toatd ampriza drumului proiectu! traténd inclusiv accesele la proprielati, spaliile verzi din lungu drumurilor, ituminatul public, zonele de stationare DATA SCARA
*RETRAGERE - 3m - pe laturila E pe drumul de acces, trotuarele, rigolele si alte amenajiri specifice; {UNIE 1:3000
oo ASm-pelawmS _ ITH : :
7LOT 17 INSIND | “ALINIERE - 5m ~ -pe latura N UTILIZARIADMISE CU CONDITIONARI: ) . ) o . % 2022
“RETRAGERE - 3m - p¢ laturile E. S 81 V » In zona drumurilor de acces cuprinzand ampriza, fasille de i fagiile de tie, se pot Coaordonalor proiect:
'8.LOT 18 INS-IND | “ALINIERE - 5m  -pe latura V o lele i instalatil co-edili functionarit drumufui: i luviald §i drenaje. iluminat publi lizgri luminoase rutiere, refea de L
*RETRAGERE - 3m - pe laturile E. S si N refelele il tehnico-sdiftare pluviald si drenaje, jluminat public, semnalizari et ing. Dan Lazan
T.LOT 10 IN5IND | "ALIIERE - 5m  -pe latura v stropit spatii verzi, refea energetica pentru Iransportul in comun, stalpii pentru snicatii $i altele n . —
i *RETRAGERE - 3m - b= [aturile E, § si N o relslele §i instalatiile tehnico-edilitare si dotdrilor sodial-culturate, precum refelele de distributie sau colectare pentru " el PIiech Utbanism:
20.LOT 20 INS-IND| "ALINIERE - 5m  -pe lalura V apa, energie electrica, aomunlca;n gaze naturale, termoficare, canalizare menajera sifsau pluviala, posturi de transformare, camine i aerisiri, hidranti, statii de arh. Cosmin Chisu
*RETRAGERE - 3m - p= laturile E, S si N pompare, guri de scurgere gi altete asemenea. Proiectat:  _
e © slati de ali cu enengie electrica, panouri fotovoltaice i alte instalalii pentru energie regenerabila; .
Ny, | Coordonate pct.ds contur | Lungimi v o A - .
LEGENDA poi e o filor st pL arh. Claudiy Pioer
X [m] Yim oy |, A lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cale ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izofat, combinat, respectiv Proieciat:
le!h zona ; ﬁﬁg.gﬁ m:?-g‘g 2;22-‘, mai multe instalaii grupate sau in comun, cand instalafile subterane sunt intr-0 galerie circulabild. Amplasarea rejelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte arh. Ancra Beldean
L el 5| sszozo000 s1z010078 | 25124 fucrari subterane §i de suprafala, existente sau de perspectiva, e 2 - s
" > e
Limita parcele propuse ; 562925:2 ::g;:gg ;g»;: e Lamodemizarea drumurilor vor fi prevazute galerii pantru 1 T si lrecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitale pentru persoanele ; Ny, i : > . o S | . e
i . pocHan, ' cu dizabilitai " ¥ i . : . . -y orh, Andra Beldean
ona cai comunicatie -INS-CC 6 | 562032.691 | 412083822 | 3502 - . x o . = e
7 | 562934.408 | 412118802 | 27.280 iy i i i i i igati sa iz iodica si i j i N "oy . J
Zona unitall ndustsizie -INGIND H 830 arzias ol esoil” Del.nélo‘nl‘dg construc?u sau'd? instalalii amplasate Tn zona drumului sunt obligati sa execute revizia p sirep pentfru a asigura estetica, protejarea
) 9| 562026.618 | 412188213 | 72338 drumului g sigurania circutatiei.
Zona construibla 10 | 562910.412 | 412258712 | 96716

i : 11| 562888.015 | 412352799 | 316135 3
Db AR""bm;;'f propus -Sm 12| 5e2s7e.007 | 12301642 | 10860 | UTILIZARI INTERZISE:
m dar nu mai putin de 3. 50 n‘:" | 13| sesmss :::’;;-3'2"5 :gﬂ :_1' t]| e Orice alte utilizéiri decét cele enuntate la utilizéri admise i utilizar admise cu conditionart;
i 14 | 562303.057 ] 1.774 . " 1 :
Acces parcele 15 | 562384.879 | 412007.920 | 42447 | ®  Lucrari de terasamente si si i rticala de naturd sa amengjarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;
16 | 562362.672 | 411971745 | 8418 " \ i : _—
=8, RHR’?,G:QZE,;:ASOE'" el 17| sez357.114 | arieesazz| con | ® O (e2a sau de Imbunatatire funciars;
Consr.existenta - S(C1)=253mp 16 5A2352.002 | 411881604 | 1634 | «  Amplasarea constructiilor §i panourilor publicitare in curbe i In interseciiile ia nive! ate cailor de comunicalie, in ampriza §i in zonete de siguran}a, precum si pe supr
5 UTR INGIND ;g gxg ::::gg ?g de leren destinate asigurarii vizibilitafii in curbe i In intersectii, amenajarea parcarilor In interioru! si in exterioru! peri Ampl pe drumuri, pe lucr
UTR INS-ND- lot rezervat 21| 562304.894 | 411930.660 | B arté afersnte aceslora sau In zona drumului a oriciror panouri, inscriptii, pancane gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau rectama, fara acordul preay®
3 22 | 562307.402 | 411831.228 | 18654 u de acees Ia zona dmm lui, emise de admi il ste interzisa a constructii, p
m functiuni servicii si administrative g puteiipec] bk Rve.-i auln_nlzatIa de amplasare sifsa 3 u! m e i drumulyi resp . in zona drumurior e: mplasarea de i, N umar: UO 5
24 | 562415.559 | 411766392 | 104 &40 Pt sau i |ii care peri ¥ i
I uTR INs-CC 25 | 562571.736 | 411819436 | 331 5% | INDIC) DE CONTROL: =
£ 77] ZONA CONSTRUIBILA 20| 562865.136 | d11927.517 | 22347 | p.0,T. MAXIM admis = nu esle cazul Cod: PUZ

Slimobi)=267261mp P-2148761m C.U.T. MAXIM admis = nu este cazul
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